EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Tere sub cladire

sl B /

" ebel/12/3n
Adresa Baia Mare, str. Aleea Uranus nr. 1, jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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EVALUATOR

SC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala

Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia

SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa

Adresa evalualorului

$IMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

 Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

» Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

o Email : simongheorghe55@gmail.com

SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE

Adresa  Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
piiiallep MUNICIPIUL BAIA MARE

PROPRIETATEA TEREN intravilan sub cladire in suprafata de 36 mp
EVALUATA

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Adresa proprietatii

» Baia Mare, str. Aleea Uranus nr. 1, jud.Maramures
* Cod postal 430054

Conditii limitative
deosebite
(Meconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)

« Nusunt.

4. DECLARAREA VALORII

20.713 LEI
echivalent 4.162 EUR

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA A PROPRIETATII
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BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

SCOPUL EVALUARII

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 30.12.2024 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR,

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat moedificari fata de documentele
primite.

DATA DE

REFERINTA A 30.12.2024

EVALUARII

CURS DE SCHIMB
ENR LA DATA DE

1 EURO = 4,9764 LE| valabil la data de 30.12.2024

REFERINTA
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat
PROPRIETATE TEMEI CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 11
Extras CF nr. 131348
= teren intravilan in suprafata lotala de 36 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din str. Aleea Uranus nr. 1
prin alei de circulatie
Dreptul de proprietate: deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 131348 nr. cadastral 131348 , cu

Situatia privind
Cartea Funciara

suprafata lotala de 36 mp
- Hotararea nr. 528/2024 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MEMTIUNI 2: Abater
de la inscrierea din
Cartea Funciara

e Nu sunt.

DATE PRIVIND Mu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de care funciara nr. 131348 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 603/19.04.2024

Eé#’bﬂiﬁ s Ta[anu[ intravilan ocupat de spatiu cabinet medical tip P din
TERENULUI Baia Mare , str, Aleea Uranus nr. 1

DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE

ZONA DE Zona mediana a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,

AMPLASARE ocupata de cladiri de tip blocuri de locuinte fara spatii comerciale
la parter, in zona fiind Scoala Generala |.L.Caragiale.

ARTERE » Auto si pietonal din str.Saturn, Bd. Regele Mihai | , Bd. Traian ,

IMPORTANTE DE asfaltata cu 1 banda pe sens

CIRCULATIE IN « Feroviar: in apropiere

APROPIERE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 si 2 benzi pe

sens. Accesul la mijloacele de transport in comun: da
CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI

+ Zona rezidentiala , ocupala de blocur de locuinte
In zona se afla:

+ Blocuri de locuinte , scoli, gradinite

« Unitati de invatamant: scoli gimnaziale

+ Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

+ Unilati de cult: apropiere

UTILITATI EDILITARE

¢ Retea urbana de energie electrica; existenta
+ Retea urbana de apa: existenta

+ Retea urbana de gaze: existenta

« Retea urbana de canalizare: existenta

» Retea urbana de telefonie: existenta
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GRADUL DE Poluare:

POLUARE * Poluare fonica: medie
ORIENTATIV (rezultat |« Poluare cu noxe auto: medie
;ﬁ; ?r:z?imgi sau ¢ Poluare chimica: nu este cazul
evaluatorulul. f&ra s Altele: nu este cazul
experlizare sau

determinari de laborator

ale noxelor).

AMBIENT o Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala, in
Zona centrala

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 36 mp
Vecinalati;

- la N — blocuri de locuinte

- la S — blocur de locuinte

- la E = blocuri de locuinte si alei acces

- la V - Scoala Generala | L.Caragiale

DESCRIERE

Terenul are forma regulata si este ocupat in fotalitate de cladire

tip parter cu destinatia de cabinet avocatura

« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si relea de gaze
naturale la strada si in cladire La data inspectiei terenul este
ocupat in totalitate de cladirea edificala pe toata suprafata de
36 mp. Accesul la teren si cladire se realizeaza din str.
Aviatorilor,alee asfaltata.

RESTRICTII

« Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de cabinet
medical tip P, in suprafala totala de 36 mp.

11.

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Sl

» Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala,

TERENURI SIMILARE

SUBPIETEI comerciala
« Delimitarea pietei: Zona rezidentiala
NATURA ZONEI « Zona cu dezvoltare rezidentiala/prestan servicii
» Din punct de vedere edilitar; zona in conservare
» Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
?EIEFE{ITIG;ESIMILARE « Centrala si semicentrala
| CEREREA DE

« Medie , increstere

ECHILIBRUL PIETEI

» In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta esle in creslere pe

(RAPORTUL acesl segment, putand estima ca suntem pe o piata a

CERERE/ OFERTA) cumparatorilor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU ¢ Minim: 160 EURO/mp

PROPRIETATI + Maxim: 404 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZI S| TENDINTE | * Trend relativ ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA b ., . o
PROPRIETATII » Raporiul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii
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12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.

Desi o ulilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezullat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizar, este
considerata cea mai buna utilizare.

Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL
Standardele de evaluare a » SEWV 100 - Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 -- Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

e SEV 400 - Verificarea evaluari

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o condilie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprielatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodala aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoleza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piala a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu important asupra valorii parlicularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzaclii si/sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina varialii importante pe piata lerenurilor
libere din zona analizala.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.
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SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 500 mp, pret 97.000 euro, in Baia Mare, str. Valea
Rosie, asfaltat , toate ulilitatile.Sursa; imobiliare.ro
- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1700 mp, pret 273.000 euro, in Baia Mare, str.
Regele Ferdinand (fosta Granicerilor), asfaltat , toate utilitatile.Sursa: storia.
- pentru COMPARABILA C: teren intravilan 1500 mp, pret 535.000 euro, in Baia Mare, Bd
Unirii , zona Sala Sporturilor, asfaltat | toate utilitatile Sursa: storia .
- pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1484 mp, pret 600.000 euro, in Baia Mare, slr.
Moldovei, zona centrala , asfaltat, toate utilitatile Sursa: storia.

Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 20.713 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 4.162 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU SI ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITHI

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
‘Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi
schimbal(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara consltrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii,"

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecien din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari sau Investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materalul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecle. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eranate oferite client.

¢) Ewaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
cerlifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoleza de
lucru.

d) Evalualorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, aulorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii, In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.
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g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspeciiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Ewvaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Ewvaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

j) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legéatura cu o alta evaluare.

Ipoteze speciale:

+ Clientul a solicitat ca la afribuirea valorii terenurilor sa se fina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. 8,unde se specifica : Expertul evaluator specializal in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raporiul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporieze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona in care se afla
rroprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute
urméand a fi efectuata de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in perioada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au
inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acesl moment este la nivelul mediei pietei specifice,

Referitor la jimpactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valorii viitoare a
proprietatii in viitor", in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al
crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
Scopul evaluarii;
Datele de identificare a proprietalii evaluate — adresa, identificare fizica pe leren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
Schite si suprafelele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-un internet, presa, cataloage
elc.) care isi desfasoara activitalea pe piata locala;
- Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terli fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, ulilitale sau de calilalea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata” utilizabila pentru vanzare
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18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nicl o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtineri unei anumite valori, solicitare venita din parlea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevérate §i corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatlii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si
g%r?gh;h E‘recum si pe concluzile inspectiel asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data

2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile $i concluzile noastre personale, fiind impartiale si nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de péarile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valor sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui rapor, in
concordantd cu Standardele de Evaluare AMEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
$| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 20.713 LEI

RECOMANDATA echivalent 4,162 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST SLATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2024

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 3 Periferica — Industrial-
Logistica, valoare 175 lei/mp, pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 36 mp este de

36 mp x 175 lei/mp = 6.300 lei echivalent 1.266 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.
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£1.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;

- Anexa de calcul;

Oferte vanzare;

Documente proprietate.
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparablla A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelel 36 m2 500 m2 1.700 m2 1.500 m2 1.484 m2
Pret total (Euro) 97.000 273.000 535.000 600.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -10%] -19 €@mp |-10%] -16€/mp [-10%| -36€mp |-10%| -40 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 175 €mp 145 €/mp 321 €'mp 364 €/mp
ELZT::IL:E proprietate integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp | 0% | 0,00 &mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 1445 €mp 321,0 €mp 363,9 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piala la piata
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174.6 €mp 1445 €mp 321,0 €mp 363.9 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0,0 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174.6 €/mp 144,5 €mp 321,0 €mp 363,9 €mp
Conditiile pietel decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp
Valoare ajustata 1746 €mp 144,5 €/mp 321,0 €mp 363.9 €mp
Amplasare Baia Mare, str. Baia Mare, sir. Baia Mare, str. |Baia Mare, Bd Unirii| Baia Mare, str.
Aleea Uranus nr, 1 Valea Rosie | Regele Ferdinand , Zona Sala Maldovei
(fost Granicerilor) Sporiurilor
ajustare X -30% | -52,4 €/mp |-20% [-28,81 €mp |-50% |-160,50 €/mp | -50% |-181,9 €/mp
Valoare ajustata 1222 €imp 115,68 €mp 160,5 €/mp 181.9 €mp
Tipul drumulul de acces asfaltat asfaltat asfaliat asfaltat asfallat
ajustare X 0% | 0,00 €mp | 0% [ 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 122,2 €/mp 1156 €mp 160,5 €'mp 181,9 €mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp | 0% | 00€&mp | 0% | 00€mp
Valoare ajustata 122.2 €mp 1156 €mp 160,5 €mp 181.9 €mp
VipSarety| potentisy intravilen intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | o0€mp [ 0% | op€&mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 1222 €mp 115.6 €mp 160,5 €mp 181,9 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | O0O€mp | 0% | O€&mp 0% | 0€&mp 0% | 0€&mp
Valoare ajustata 122 €mp 116 €mp 161 €mp 182 €mp
Suprafata 36 m2 500 1.700 1.500 1.484
ajustare X 0% | o0€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp
Valoare ajustata 122 1186 161 182
Total ajustari 1 1 1 1
VB S (e d Ut - 30%| 5238 [20%| 2891 |50%| 16050 |50%| 181,04
|__procentual | valoric

Comparabila aleasa- B[ 115,62
Valoare de piata subiect - rotund (EURQ)|  4.162
Valoare de piala subiect (lei)] 20.713

Ajustarile cantitative s-au lual in considerare astiel:
*S-au efectuat ajustari pentru situare in zone mai bune fata de sublect cu -30% la comp A, cu -20% comp. B si cu -50% la comp.Csi D
Acolo unde nu s-au efectuat ajustan, 5-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscile similare cu cele ale subieciului,

Valoarea estimata pentru proprietatea supusa evaluaril a fost asimilata valorni ajustate a proprietatii comparabilei B, decarece aceasta are cea
mai mica ajustare bruta totala valorica, find considerata si cea mal apropiata de sublect ca si caraclenstici,
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OFERTE TERENURI
Comparabila B
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA St PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax +40 262 212 332
430311, Baia Mare. Romania Ermall ptiman@ibatamare fo
Telefon: +40 262 213 824 Wel wanw balamare.ro

N FJEBGI/M 2024 VIZAT

PRIMAR

loan Doru Pancus
Primaral Muni | Bala Mare

Céalre,

S.C.PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
sir. Hartensiel, nr. 412,
Baia Mare, Jud. Maramures

Va rugam ca in terman de 5 zile de la primirea prezentei, 58 ne comunicall oferla de pref pentru
realizarea unui raport de evaluare In vederea efectudni demersunior pentru vanzarea directa a
terenului, proprietate privats a Municipiulul Baia Mare, in suprafata de 36 mp. situal in Baia Mare,
Aeea Uranus, nr. 1, inscris In C.F nr. 131348 Bala Mare, nr cadastral 131348, In favoarea
proprietarulul construcliel editicate pe acesta, conform Hotararii Consiliulul Local nr 52812024

De asemenea, va comunicam, ca esle necesar a finaliza lucrarea n lermen de 15 de zile de la
validarea ofertel s primirea comenzil

Anexam

-H.C.L nr. 528/2024

. Cerlifical de urbanism nr. 603/19.04 2024
-CF. nr 131348 Baia Mara

Cu respec,

Vasile Cameliu Gligan
Director General
Direclia Generala 1"111;:1 &i Palrimoniu

Cozma Erica Laura
Sef Sarviciu Patrimoniu

B2
{ )

Intlocmit
Pegiaru Anca

’r'E-P'Ef Bupenor
% 8 [+

-
ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARI 2w | F4



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

gif . Ghenrghe Jncal a7
430311, Baia Mare, BEom:a
Telalor: 140 262 215 B4
Fax +40 262 212337

Wi baiamare 10

HOTARAREA NR.528/2024

privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in supralata de 36 mp,
silual in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea proprietarului constructici edificale pe
acesla

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 20 NOIEMBRIE 2024

Examinind:

s Proiectul de hotarare inifiat de catre Primarul Municipiutul Baia Mare  integistiat cu
52712024,

+ Referatul de aprobare al Primarului Municipiulul Baia Mare inregistrat cu nr 527/2024

« Raportul de specialitate nr. 278412024 promoval de Servicul Patimonii prin care se popuna
aprobarea Studiului de oportunitate §i inloemirea unui Raport de Evaluare 0 yederea
vanzarii direcle a unui teren, proprietate privata a Municipitilul Baia Mare in suprafata de 35
mp. situal In Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, inscnis fn CF i 131348 Bal Mare.
cadastral 131348, in favoarea proprietarului constructiel edficate pe acesia

» Adresa doamnei Vincze Jolan Agnes, inregisiralz |a Municipiyl Bam Mare sub
29632/20.04 2024, completata prin adresa nr. 50097/25 10 2024

« Extrasul de carte funciara nr. 131348 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr 100147-C1-U78 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 100147-C1-U79 Baia Mare.

+ Certificatul de Urbanism nr 603/19 04 2024,

« Contractul de concesiune nr. 75/01.02 2024

- Autorizatia de Construire nr. 489/06 07 2007,

« Procesul Verbal de receptie la terminarea lucranior nr 1/11.12 2007

. Conlractul de vanzare cumparare autenlificat de Nolas Public Capusan Niculina sub nr
3314256 01.2024

: Hotararea Consiliului Local nr. 32012024 privind alestarea apartenentel la dossenul povar al
Municipiului Baia Mare, a terenulul in suprafata de 36 mp. ocupal de  extinizre cabinele
medicale, situal in Raia Mare, Aleea Uranus, nr 1

« Cerificatul de ateslare fiscala nr B368/29 102024

Avind in vedere :
« ArL 126 alin (2) itc). alin (B) it b). alin 14 s art 354 alin (1) din CUG nr 572018 povind
Codul administiativ, cu modilicanie st compielanie ultercate:
» Avizul favorabil al comisillor de specialilate | sl Il din cadrul Consibulu) Local Baia Mar

« Avizul secretarulul general @l Mumicipiului Baia Mare

in temeiul prevederilor:
«Arl 133 alin 1. art 139 arl 196 alin 11t a din Ordonanta de Urgenta m 57 din 3 wike 2014
privind Codul administrativ. cu imodificar sy completari

HOTARASTE:
Art 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa ni 1 caie fare pare intearanta din prezenia
hotardre cu privire la vanzarea direcla a terenulll T supralats de 26 mp dentlicat prin CF

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



fr 131348 Baia Mare, nr cadastral 131348, situat in Baa Mare Aleea Uranus nr 1 in
favoarea proprielarulul constructiei edificate pe acesla

At 2 Se aprobd intocmirea unul Raport de evaluare pentru teranul in suprafata de 36 mo identfical
prin C.F. nr. 131348 Baia Mare, nr. cadasiral 131348, situat in Bala Mare Aleea Uranus nr
in favoarea proprietarulul conslructiel edificate pe acesla

Art 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalori Raportulul de evaluare pentru lerenul
care face obiectul vanzaril, valoare care va fi recuperata de la cumparatar in cazul in nare se
aproba vanzarea

Art. 4 Cuducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Direchia Pattmaniu
Arl. & Prezenta holarare se comumica la

s Institulia Prefectulu Judefului Maramures;

s Primarul Municipiulul Baa Mare;

» Direclia Urbanism Arhitect Sef,

» Direclia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

» Direclia Economica,

- Dna. Vincze Jolan Agnes, Baia Mare, Bd Republicii nr 10 ap 29
« Serviciul Administralie Publica Locala, Registru Agnical

Pirvu lonuy Rares Contrasemnat pantru legahlate
Presedinte de sedinia Jur Lia Augusting Muresan
Secretar General al Muricipiilin Baia Mare

[Total consiler | 23 2>

| Prezenii 18
Pentru 19

Impoltriva .
Ablineni - _

ROMANIA - MUNICIPILIL BAIA MARE



Ancxanr 1 laHCL 528 /1024

STUDIU DE OPORTUNITATE

prvind aprobarea Studiulul de opartunitale §l intocmirea unul Raport de Evaliare Tn vedeion vangdi daecte 2 Uil Waan
poprietale privatd & Municipulul Baia Mare. In suprafaty do 36 mp, situat in Baa Mare Alsea Drarus of 1 In fovosiea
propretatulul constructiel edificale pe acesta

Prin adresa Inregistrald la Municipiul Baa Mare cu nr 22632129 04 2024, compietath cu adresa 11 5008725 10 4024 doamna
Vincze Jolan Agnes, solicit cumpararea terenulul In suprafald de 36 mp, ocupal de extindere Cat nete medeae stual in Bua
Ware Aleea Uranus m 1

Conform C.F nr 131348 Baia Mare: terenul In suprafald de 38 mp, aferent mlindera cabinet medieat sityat I Baa Mare Maoa
Ueanus, i 1, este proprietatea privatd a Municiplului Baia Mare $i are categona de folosinld de curi-constiecly e acest ieren
este intsbulath construcka identificatd prin ne cadasbal 131348.C1, avand soprafata constntd |3 5ol de 36 mp edindeie
cabinele medicale P, proprietatea numdilor Vincze Jolan Agnes s Vincze Be'a Consiiuciia a fost exeoutatd In baza Audoreale
de Construire nr. 48910607 2007 - executarea lucrdrilor de consiruire pestiu aindere cabinete medcale Lucrinle da
constuire au lost receplionate in baza Procesului Verbal da Receplie 1a terminarea lorarlon o consliur n 1011 12 2007

Certifcatul da Urbanism i 603/19 04 2024 poate i uthzal In scopul declarsl pentru cumpiiare leren concesnnal

Cap. |. OBIECTUL VANZARI

Imobiul care face obiectul vanzaii, esle terenul In suprafaia de 38 mp. preprielales privatd-a Murcipuba Baia Mare, wentilcal
pin C.F rr 131348 Baia Mate, nr.cadasiral 141348, imobil situat in Baa Mare, Aleea Uranus mr | concesfonat in baza
Contractului de concesiuna nr 75/01 02 2024 care are ca oblecl concesianarea terenulul situat In Baia Mare, Alwea Uranus 0
1, Tn supratath de 38 mp, aferent extindere catinete medicale la fatada PoskEno

Cap. Il MOTIVATIA VANZARI
Motivels de ordin estetic, legislativ, economic, inancisr g social carg Impun vAnzarea unor bunud - tEsimiin st drnaloareie

. prevederile ad 384 din QUG nr 5772019 privind Codul administrativ. care precizeazd o lerenunie cropreioly povils A
unitAlilor administrativ teroriale pat face obiectul unei vanzén Frin exceplie defa pravedanie ar e alin (1) fr ool vanzdn
unii teren aftal In proprictatea povatd a stalulsl sau a kg adninstraty-lerfoniate pe chve senl ilicdte ool
construcion de buns-crediifd af acesfors heneliciozs de un trepl e proempliine 1a cumparares e nfire i St e
Prequl de vnzare se stabllegle pe bara il raport da evaluare, aprobal de consilf iGeal Sau pukgedil dupd ca

. prevedenia HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite prejunle untare de vinzare. actuplizale pentiu lBrenunle proprietate
privals a Municipiulid Baia Mare, alectate de wra!dﬁ:a‘tn proprietate privatd In natura eshinden & sl D sovabiles dle kewtiet
supuse schimban de destinalie, precum g pentiy terenurile aferente balcoansior § exindeslor edfcats pentid Iinbunataieen
confortulul locuinielor

- prevederile arl 586 din Codul Civil republical, care definesc notiunea de buna-tredntd & consinucieniin i Gom uimeses

Ant. 586; Buna-credinfd a autorufoi lucrari

i1 Autond lucrdn este de bund-crodnfd dacs se infermigiaza fit po cuprinsyl Cail fircdnn I cave. by dofy realipde cedn, B
insciis ca propretar ol ghobiulul. fie pe un mod de dobdnding nESyRLS frspsien i carelia Aingeard dacd |1 okl cageri i
roxulta dn carfea funciaid §f nu & cunosaut pa micio 8o cale worl Diin S

(21Cu loale aceslea. nu poats invoca buna-credinfs cal cara canslitiegle i lgsa S o IAESAOCTANGG SUISZGLTN Cone iy
lege

(310spordue ahn, (1) & (2} sut aphcabds 5 auforihn kicrani care 5o infamemnt pe g drel oo oo Kaek e e et
cale, polrial lagl I pormite jeabzand o licram asupra anoBfill Sifea. S dewind propeseloror moeston

. adminstrarea eficientd a domenulul privat 8l Munjopidiul Baa Mate peniiy Blagema b venitiv] suplimertane 1y bogelil Yol
Cap. Il ELEMENTE DE PRET

i1, Prejul de vinzare al tetenulul, statilit prin HotarArea: Consfdul Local o 302000 especta 32 LR mp plus TVA
echivatentul in le ja cota Al pe care Il considerdim ca echivalin pentiu Sceantd estimsle se stabieae ol de Site Comik Ak



Lacal In baza unii Raport de Evaluare intocmil de citre un evalualor adtonzat ANEVAR cara v i inbeaimil In giul i cane se
aprobk vanzarea elecliva

3% Conform contractulul de concesiune, pana la data de 01 02 2048, cind e pohee contrciul 2 concetung £ Intada o
redeventd lolald de 105.723,24 lel, aproximativ 21.253,04 EURO (1a cursul BNR din data de 31 10 2034 da 4 5745 i ELRD

33 Taxele nolaraie pentru inchelerea in formd aulenticd a conlractulu) de vingare cumpatate vor i achizie de cumpaiion

34 In cazul aproban realizri raporiulul de evaluate, confravaloarea lul se va achita din bugetisl iceat. umiing ca in sduata in
case se apfobd vanzarea sA se recupereze de la cumparator

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Piocedura de vanzame propusa esle vanzarea diectd In favoarea concesotatulul terenidu atonet inkibuhi. canform
pravederiior art 384, alin (1) din QUG nr §7/2019 privind Codul adminisiraliv

Cap. V. CONCLUZII

AvAnd In vedere prevederile legale mal sus mentionate. considerdm cA nu existh Impedmente legale penir vl aen aceth
feren

Din punct de vedere al oporluniat) financiare, dach se aprobd vinzares lefenuht s-at incasa 1y bugetul Scat o sumd de
apronmaty 1,152 EURO plus TVA respectiv 32 Eura'mp. calculala la taritele stabiite T baza HEL no 3792000 sumi care
poale fi mal mare sau mail micd, conform Raportulul de Evatuare

DacA terenul ar rimane In continuare concesional, pana la data de 31.01.2049 cand 2 inchen conliactul de cancetima -t
incasa o radevera tolala de 105.723,24 lel, aproximativ 21.253,04 EURO (la cursul BNR din data g 31102024 e 4 1040
B/ EURLY

In ambele situal) proprietaniliconcesicnarul achita impazitul pe feren/ redevenia
Dach se sprobd vanzarea terenulul. termenele pentiu realizarea & Inalizarea operatniior ar ©

«30 11 2024 - aprobare Sludiu de oportunitale.
«3112 2024 - Infocmire Raporl de evaluare.

+ 31012025 - aprobarea vanzarii

« 28 02 2025 - inchelera conlracl vanzare-cumparane

Jur. Ghgan Vasile Ganveliu
Director General
[(hrectia Generatd Juridicd §i Patrimoniu Jup Enca Cozma
Sel Seraciu Patimonu

Intecmit
Ec. Piscard Anca
Inspeclo supen
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Carte Funciard Nr. 131348 Baila Mare

Somnal ; cu semnalura
elactronica extinsa, of L
4552001 &f elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravitan Hr. CF vechi:130503

Adresa: Loc. Baia Mare, Jud, Maramures

« NI, I W
gerrt ' f:::gﬂr:ic"r Suprafata® (mp) Ohservalll / Referinle
Al 13 l]dﬂ 36 Teren melmprefmiit) .
Constructll
- Kr cadastral
€11 pr, topografic Adresa Observalil | Referinie
Wr, mvelarl;, & construita [a sol:36 mp:  Extindere

ALl 131348-C1 Loc. Baia Mare, Jud. Maramiires ioae uditaie. P~ il extindue] - 2607, Supratats
construilth desfdgurats = 36 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
4BB4 / 29/01/2024
'Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut, sub nr. 331, din 25/01/2024 emis de NP Capusan
Hiculina; i
ALl

86 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu litlu de drepl cumparare.
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ::
1) VINCZE JOLAN AGNES, casatorita cu
2] VINCZE BELA, bun comun = - = =

l414ﬁﬁ D5k e L] T — TN 1 AT R
Ak Administrativ nr. Holararea nr. 320, din 27/06/2024 emis d& Consiliul local al municipiulul Baia Mare; Act

dministrativ nr, Adresa nr, 32516, din 05/07/2024 emis de Primaria munlcipiului Baia Mare,
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota a{tuala Al

87
| 1/1
1) MUNICIPIUL BAIA MARE, CIF:3627692, domeniul privat

| | DBSERVATH: veai € 2 - N N

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
4 de garantie s sarcinl Referinje

14884 /29012024
Act Notarial nr. Contract de vandare- cumparare aut. sub nr. 331, din 250172074 emis de NP Capusan

Hiculina;
NInlabulare, drépt de CONCESIUNE pe durata de 49 anl, incepand cu [3}
2 |data de 22.05.2007, in conditiile Contractulul de concesiune nr. 75 din
{22.05.2007, emis de Consiliul local Balz Mare
1) VINCZE JOLAN AGNES, chsitorita cu
2) VINCZE BELA

D smisil code cuvtfne dale cu cavacter pRrsenal protopte g8 presedesiy Legl e 8FAG00) Fagana 1 ain 3

epuy anlplim




Carte Funciard Nr. 131348 t'n.'r::ﬂ'u.'ﬂm'-lunfripm. B_ﬂm Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata imp)* Observalii | Referinte
131348 36
“Suprafala este determinata in planul de profectie Stereo 70.
DETALH UNIARE IMOBIL-

Date referitoare la teren
i ";:::flx'; g Su{p:;fla Tarla Parceld Hr. topo Observatil / Referinte
1 curtl DA 36 - =
constructi
Date referitoare la constructii
crt Numar Efrf';mﬂﬁ Supraf, (mp) ?Jﬁ':ﬂ; Ohservalii / Referinte
construck o conueruda ja wob36 mp; Exlindere cabinete
a1l | 131348-C1 administrative si 36 Cu acte|medicals, ?, anul extinderii 2007, suprafata
coclal culturate constidith desfasurath = 36 mp
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Puncl Lungime segment
inceput sfarsit i~ {m)
1 7.178)
2| 3 4_._i§!ﬂi
3| A 7.802!
Bochidnt card Fanlie Hite vl carithee Bkl rofeiaie i sreorier ie Lege A 0T7ADA] F'f-:l_li_-_ﬂ_.!_' 4 !'_il-'l |

wpary e pl ra




Carte Funciard Nr. 131348 Comuna/Orag/Municipiu: Bata Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfargit = (m)
4 1 4,689

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* [istania dintre punche este lormath din segmente cumulale ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Certilic cd prezentul exlras corespunde cu pozibile in vigoare din carlea funciar ariginala, pastiata de acest
HLHT

Prezentul extras de carte funciard este valabll 1a autentificarea de catre notarul public & actelor juridice prin
care se sting dreplurile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatile prezentale sunt
susceplibile de orice modificare, in conditiile legli,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoliliard cu codul nr. 231,

Dala soluionarii, Asistent Registratar, Referent,

08-07-2024 Mariana-Cristina BONAY -

Data eliberdri, NS

S o (patala si semmitura) (parala st secnndtura)
Fucumpnd cank (oniting gl fu CARa T perideal .:-rr-w.-a.r_.- o prdveaer e Lega W, &8 F.-{.HIJ Pagina 3 ain 3
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RUONANIA

JUDET UL MARAMURES
MU, BATA MARE
rigiuir

Nre ESYLE (hin 10,090,202

CERTIFICAT DE URBANISM
N, E:C'E}m tin &&%mﬂlﬂ

i Seopul: OPERATIUNENOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CUMPARARE TEREN
CONCESIONAT

L armare i corenin audresate de VINCZE JOLAN-AGNES, cu domicitiol injudeul MARAMURES municipiul
BALA MARE cod pogtal ..., BULEVARDUL REPUBLICI tir. 10 bl. s 86 e €1 vense . 29 telefon/fax
IO ROSDTT caniiil .ouy iniresistral ba nr. 18918 din 08.04.2024,
Pentris fnabilul constrmelii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
coll postal .. ALEEA URANUS nr, .00 b, 1 50, vosii 28 vorse ap. 1,2
Carten Tunciara Baio Mare numar 131348 numar codasteal 131348 sau identifical prin PLAN DE SITUATIE
I el reglementarilor Docameritaliel de urbanism nr, prrodect 12/1996 5i o alocat in registeu , faza PUG |
aprobuti o Hotaedeea Consiliolui Locul al Municipintui Baia Mare nr. 349/1999,

b conbirnninite vu prevederile Legii nr, S001991, privind suwtorizarea executdrii luerdirilor de construicyi,
republicard, co medificanle si completirile ulterioars,
SE CERTIFICA:
L RECHINVIU L JURIDIC:

Trnobilul studian este siat in intravilanul miunicipiului Baia Mare.

CONSTIRUC | - extindere cabinete medicale cu drept de proprietate VINCZE JOL AN AGNES, cisatorits cu

VINUZE BELA, cota scroald 111, bun comun,

TEREN < estes Tnrabulin drept de concesiune in favoarea lui VINCZE JOLAN AGNES, cashorita cu VINCZE BELA.
Cuntonn presederilor Lewii ne. 30/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra constrictiei sisau terenulul care conferd
Lk b sl praal de a0 obtine, potriy it légii din partea autoritifii competente, autorizajia de constr uire/desfiinjare,
Somisld o
Ui dreptreal principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de coocesivne avind ca obicct terenur aflate
i doaneninl public sau privat al seaalul sae unitagilor administrativ-teritoriale, 2, wzufruct, suparficie, servitute
fdobiindit princeoniraet de viinzare-cumparare, de schimb, de donagie, centificat de mogtenitor, act administratiy de
restiluing hotdrire jucdecttoreascn);
=4 dreps de evcangd dobindit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatie de
vineniee in Baza unui conract de comodat/locaiune se poate face numaj pentry CONStruciil cu caracter provizoriu si
aconrdul expres al proprictarilui de drepr,

L REGINIVL ECONOMIC:

DESTINATIA ZONLEva i reglementata T bz uni P.ULZ. aprobat prin HL.C.L.

AONA DL IMPOZITARE confiorm HCL nr 6652018 - zona A.

BESTINATIA ZONELSTABILITA PRIN PU.G.: LS - subzona locuinielor colective medii san medii si Inalte, sitane
ot i pee pwmiderent rezidenginle.

PIES TIRA TIA SOLICITATA & cuniprare leéfen voncesional,

LETILZA R ADMISE: locuine in proprictate privath) comstructii afefenis ectipari tehfico-edilitare: amenujari
Aetente locuntelos ca de ueces earosabitle si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca peniru
Supl, me g o spont pentia tinerel, imprejmuiri
FHEZAREADMISE CUCONDIHIONARL: locuintele din eladin colective medi] pot i de standard mediu say
tikisd dar Bocuiiiele i eladin colective inalte pot i numai de standard ridical date find costurile mai ndicate de
iirerinees hicuipitele sockile mivor depasi 200-30%% din numarul 1otal al locutntelor dinitr-o operatiune urbanistice,
s i o cladie edleanive Tnalie si oo vir distons in nici o privinta in rapart cu locuintele In priprietate
preivata s adindl eipontente publice Lo parenal blocurilor de locuit o unmetearele conditii: dispenisarele de la
Parkral Modtiniler vor aven v acoes sépara de cel ol locanarilor:- cresele si gradinite le vor avea tin acees separnt e
<l docanbor si vor dsputie T unilizare exclusiva de o suprafata mininma de teren de 100 mp.; se admite conversia
towunnor e T parter in spatil comeérciale exclusiv penini produse cerute dé Hprovizionanea zilnica; e admit spatii

T mhminisrares goupainlor de pesie 50 70 apatiaiente proprietite privaty, evenfial cu locuints
shimmsisteabecabas pocteali angagal penmenent.- Cladidle medii de locuinte tin aonele proteate se vior inserie in
shsanee st st vor 1 aprobate conform legii pe baza avizelor de specialinie;

UTIEIZANRY IS TR 2181 ¢ interdice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte {unetiuni sau
Lamrapie vy Bovuifonle wudadtive st ¢innlre Tonctlvni oo excepiin celor specificine s-42 bnterzice uhilizarea

Mg ol e wbieetil Gopisersiel pentny llrpufile. alimentalie pubeisce o b menivien de MAlury <3



iwuapdese localnieles- setivinati produdtive:- copsgtiuctii provizorii de orlce nanra; depozitare en gros sau mic-
wiosz depreitand de matedale relolosibile;
3 REGIMUL TEHNIC:

VANJAREA TERENULUL va 1i posibila in unmatoarele condifii:
s v respestinea presederlon HLC.L nr 302/29.08.2013 privind aprobarea "Regulamentului privind regimul
coneesimtin banrilor imobile aflate in proprictatea privati a municipiului Baia Mare si In condifiile previzute de
Legeant. 301991, privind autorizares executdrii lucririlor de construetii- Capitalul Il - Concesionarea terenurilor
pretitra comstiuctii w13, 100 Terenurile aparjindnd domeniului privat al statvlui sau al unitajilor administrativ-
feriteriate, destinate construiril, pot i vindite, concesionate ori inchiriate prin licitiajie publica, potrivit legil, in
condipite respactan] prevederilor documentafiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
oz elabagfundi unui studiu de oportunitate,
- Se v resprecta prevederile HLC L nr, 608/2017 privind aprobarea Regulameniilui de wrganizare §i funcfionare a
comisieh Je licitagie pentra inchirier, concesiondrl, vinzan §i achizifii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare.
Se vor respecta prevedene RL.UL aferemt P.UG. pentru zona 1.5 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
MEDIC P3040 SAUMEDISEINALTE (P13 - P18.10) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENT1ALE:
CARACTERISTHCTALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)- conform PUZ
- lacdinile de lacuil pot 1i dispuse fiecare pe un Jot proprin avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot i
sripate pe wn teren ulilizat in comun cu sccesele asigurate din circulatia publica prin intepmediul unar clreulardi
s 1
- se inersice introducerca in lotizarile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin unficarea parcelelor si
pidicaren wivelulul de inaltime;
<o oot locaintele colective niedil yor mentine caraéteristicile parcelemlul existent san amprentele acestuin
b ol wnificardi mad multor parcele sil vor exprima volumetric prin segmentarea futadelor.
« AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind
sonele de extindere:
- cladiile se vor retrage de la alininment cu minim 4.0 metr pe strazi de categoria 1 si 6.0 metri pe strazi de categoria
15 1, duar i cu i puiin dlecat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre alinismente;
Cse varespenta sitatla din zona protejata in cazul existentei retragerilor de la alinkament, retragerea noilor ¢ladiri
fiind egala e diferenta dintee inaltimea la corise a cladinii si distanta dintre aliniamente Jdar mi cumai potin de 4.0
metris
<4 e i eare in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile cladiri s¢ pot dispune pe
likamenie daca innltinea acestora mu depaseste distanta dintre aliniament sad vor 1i retrase de 1a aliniament la o
distanits evdla vu diférenta dintre inallimea 1a cormise o cladiri si distanta dintre alinismente dar nu eu mai potin de 4.0
[JIT Y E
- i cneud s in imersectii, nofle eladini vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele strazilor
prin imeaceren retmgeri de laalinjament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dineee alinimmentele fromurilor opuse, cu conditia sa nu ramana caleane viabile,
- cllinile se pot dispune pe alintament numai pe strazi secundare sau private eu conditia ¢ inaltimea cladinilor sa nu
fie imiel e deeat distamta dintre sliniamente; in caz contrar ¢ladirea se va retrage de la alinfament cu minim 4.0
[T IH
< AMPLASARL A CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR -
vontimm PUZ o urmatoarele conditionard pentra zonele de extindere:
- cladieite krolite vor avea fatade laterale si se vor retrage de In limitele purcelei b o distanta cel putin egala cu
[iindtate din inaltimes la comise a cladirii masurata in punciol cel mai inalt fata de teren;
- chalitile se pot cupli pe una dintre nurile laterale ale parceled pe o adancime de maxim 15.0 metri de la alinlament,
sl rerrase fan de cealnlia limita Interala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea 1a comise a cladirii
masarata i paneiol ¢l mal inalt fola de tecen;
- clsbinhe care s¢ inscrin in tegim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
sitbate pe hioniele laternle ule parcelelor cu exceptin parcelelor de colt unde s va intoaree fatada in conditiile de
aliphiere sbe stiwali lmerale;

cetrugeton Lt 2 limiva posterioars o pareeled va fi cel putin egala cu inahtimen cladirii dar nu mai putin de 5.0 metri.
i ke U resthimnl dé constriieg, cladiren se alipeste pe o adancime de maxin 1 5.0 metri fie da doun calcane de pa
Himitele parceled, fie, daca exizta pe o limita un calcan iar fata de cealalta imita chdirea invecinata este retrasa, noua
Cluliee se alipeste de culeanul existent si se retrage de cealalta limita la o distanta cel putin egala cu jumatate din
Jabtined T vornise o eladiein 1o eazyl cladirilor zolate, retragerea fata de limitele laierale ale parcelel va fi Ja o
distaria cel porin egala cu jumatate din ingltimea la comise a cladirii masurata in ponctul cel mai inalt fata de teren
Baca pe Cmackede (ladinilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locult; istinta se poate reduce Ja jumatate dor
v i de 300 etr in enzul in eare pe fatadele laterle ale cladinilor invecinate sunt numal ferestre ale
dEpendiniciar 21 asel scarii
retraseres it e inltn posterionr u purcelei va 1i'cel putin egala cu jomatite din
i e 1n eonnite el bl risurath T purctol Gel mal indlt fivade teren Gir r al putin de 5.0 metd;
AR ASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASE PARCELA - conform PUZ cu

PIRLb e el bl AN |



e fbadele care spre care sunt orlentate camere de locuit distanta va 1i egalaou ialtinei clidini celel mai inalie;

distanta »< poate reduce la jumataie. in cazul in care pe fatadele opuse sunt numisl ferestre nle dependintelor si ale casel
Wi ) }

CCIRCUILAT SEACUESE
= vhadirile veor aven usigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul uilizarii
verelinhid i comun e catre mai multe eladin, prin intennediol unel strazi private;
P STATIONAREA AUTOVEHICOLFLOR - conform PUZ si nomielor in vigoare
= stationares atovehicolelor va i asiguraia in afara patiilor publice;
CIRALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLA DIRILOR - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
sty s whnisibils este epali cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaltimea depaseste distanta

shtre abinmomeyme, cladisen seva retrigee de la alinkunent 1a o distante egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai
pating de Lk metri;

= =& va it malimen cladirilor colective medii 1a P+ 3 niveluri,

i el carwile justilicarcs inaltimii eladirilor se va face in raport cu monumentele situate in Hmita distantel de 100
LTI
= il volumslon sinate pe colt, la racordarea intre strazi avaid regim diferitde inaltime, daca diferenta esle de un
sigur i, < va prelungi regimul eel maf inalt spre strada secundara pe fnireage porcels; daca regimul difera cu
dowa wiveluri se va ealiza o déscrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimes cladirii de pe strada principata
oo lugioe minima egala cu distanta dintre aliniamente.
* ASPLUTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= wonforn PLIZ, cu conditia ineégrarii in paniculariaile zonai si armonizaril cu vecinatatile immediate;

< volumera noilos oladin ca si modul de realizare o fatadelor necesita un studiu de specialitate, avizal conform legii.
= AORDITE OF ECHIFARE EDILITARA
= coitform PLIA cu urmsoncele conditionari:
- lte constructiile vor fi meordae la retelele edilitare publice;
< s inidegice Wispunerea antenetor TV-satelit in Jocuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila s
calurilor LA T '
*SPATH LIBERE STSPATI PLANTATE - conform PUZ cu urmatoarele condfiona:
= tetenl Hibew samas bn ifara circulatitlor, parcajelor st circutatiilor va fi plantat ¢y un arbore la fiecare 100 mp.
= berenil qunenagit ca spatii de joo, de odihon si grading de fatada decorative va reprezenta cel putin 50%6 din suprafi
totida a tereiiilug ber
* WA Operatitine efécinata pe un leren mai mare de S000 . se va prevedea aa din aceste spatii minim 10% sa fie
th*ll'l'lufh' fofosumel in comun
= IMPHRE IMLUIIRY

i caenl eladinilor izolate sou cuplare retrase de 1 strada, gardurile spre strada vor fj
tatsparcine, vor aved inaltimen de maxim 2.20 m. si minim 1,80 din care socly opac de cirea 0,30 m. partea
suiperivia fiind reaticatn din fier sau plasa metelica si dublate de un gard vi; imprejmuirile de¢ pe limitele laterale i
posterioare ale parcelelor vor 1 opace din zidarie sau lemn, vor avea Inaltimes de 2,20 metri 5i panta de scurgere va [
et spee pureely proprietaralul imprejmuirl.
PROCEN T MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT)
= POV ideisdiny I8 = 20M,
< PO paayinn P 300 =J0%%
COEFICIEST MAXNIM DE UTILIZARE A TERENULUL(CUT)

CUT maaim PrE = L0

LY s Pedd =08

RLLIMUL DL ACTUALIZARE MODIFICARE A DOCUMENTA THLOR DE URBANISM $1 A
REGULAMENTULU LOCAL AFERENT: In situatia modificarii reglementirilor de urbaniem previzute in
docarentagie de wrbniaog mentionatd, < a3 intocmi o noud documentatie de wrhanism PUZPUD, dupa caz, care ¢
visupune Specaprobare in Consiliul Loeal, objindndu-se in prealabil un cenificat de wharicm pentru elaborarea
docientagici de urbunison Potrivit Legii ne. 35002001, an. 32, alin, 5, modificarike aduse reglementarilor din Planul
Ulkbaanisthe Generad ca privies 1 retagerile fagh de limitele laterale si posteriosre nle parcelel, conformarca arhitectural
Vo, scesele duno 4 pietonale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliv, jur cele aduse regimului de
cuonstruire, unejiunl zonel, indfimi moxime sdmise, coeficientulul de utilizre al verenulul (CUT), procentului de
ovupare al tepenniol (I, veragerii cladinlor fupa de aliniament ¢ distanjele fa)d de limitele laterale i posterioare
dbe parvelen s stabiless prin planurile urbanistice zonale elaborate tn conformitate cu prevedenile ordinubui MLPAT
TN 2O, respectiv 170N 2000 5i Legit nr 35012001 privind amenainrea tecitorilui i brbanismul, cu
conpbeeile gomediticanite whteriosre: Planul urbianistic zonal se elaborenza prin grij persoanelor figice shsau
bl ipere e, simiai in baza i aviz de oportunitare intocmit de strueni spocinlizath condusd de arlitbclul sel
Lagreban de caipe Peinannl Muskeiplolul Bada Mare, in urma unel solicltan serise. conform arl. 32, alin. 3 din .egea
PWIO0L. a kespecties prevederiloretapelor prevazute in Regulamentul d¢ informare §i Consultare o publicului,
ORGP TEUCL T6ST00 ], Obligagiile de derivi din procedurile specilice de infarmare §i consultare u publiculul
e stonila ey opudioms ol dosumentatiel de urbaniom, care fdentifics $i notifica proprictarii sle chror
HOE eI vor 1 alinecl ateviabe de propuncrile PLLZ

bl



Poctmintatis s 101 AL se vinitoeni numai dupd aprobarea documentatiel de urbsanism in consiliul focal
Frescnmul cernlent de wbanism FPOATE FI wilizal n Scupu] declarat pentru:

CUMPARARE TEREN CONCESIONAT

CLRTITTC A TUL DE URBANISN NU ) INE LOU DE AUTORIZATIE DF, CONSTRUIRE | DESFIINTARE $1 NU CONFERA
DREPTULDE A EXECUTA LUCIRARL DE CONSTRUCTIL

:l. OBLIGATHALE TITULARULA CERTIFICATULUL DE URBANISM:
in seopul elaburdrii documentaficl pentri autorizaren execntirii locririlor de construeiii - de construire/de
desfiinfare - solicitantol se va adresa auntoritdfii competente pentra proteciia medinlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc, BALA MARE, siv, FZA. nr, 1A

ik wpdicr e Directived Consiliutul 85733 7CKE (Hrectiva E1A) privind evaluarea efectclor snumitor profecte publice §i private asupra
sedivlu, teedinean prin Directiva Consiliului 971 VCE $i prin Disectiva Consilialui 5l Parlamentulul European 200333 CE privind
Pt pibliculil b elaborarea anumitor planuri i programe In leghmurd ey medil §i modificara, cu privite la pariiciparea
pablicadat s devesil L justipie, o Directivel 85 33VCEE si a Directivei 96/61/UE, prin cenificatul de urbanism s¢ comunicd solicitantului
obrligaia de o Comtactn auisilates ferorald de mediu penti ca sceasts s3 wmlizeze 543 docldl, diph cary Inendrares’ nelncadraren
Pl nvest (el publive private in lists projectelor supuse evaludrii impactului asupr mediului
T aplicared prevederibor Dpectivel Consiliulud 83337/CEE, procedum de emileie 8 acordulul de mediu se desiligodra dupd emilerea
st fcanutun de wehaidsm, amerior depunerli documentagiel pentra autorizarca executdsil lcrantor de construciii la autoritatea
advpinbstragicl pablive coppatente,
B vede re mutisfaseni ceningelor cu peis ire L proeedura de emitere o scordulul de media, mroritatea competentd peatru proleciin
med il s rabllese decaismul askgurdell consultari publice, centmtizarii optlunilor pabliculie # formultel unud panct dé vedere oficial
cuprivire b realizatea lnvestijici in soord eu rezuhacle consuliasii publice.
) I aaeiie »t'lllllll_ii
Pdipdy prontieca prencatubil eenificande urbanism, vitwlanil are obligajia de a e Fﬁmlﬂ-u mutoritales compelentd pentu P’“"':':’.h
it Ton voderda v aludril inigiale b investifiel i stabiliril dembardrii procedurii de evaluare o mpastulul ssupra mediului gi'so a
procedirii e e alire sdecvind. In wema evalubii inifiale o notifcadl privind intenjis de realizare a profectulul s va emite punciul de
P = sedere al autoritifii competente pentry protectia medialul,
1) sbits 16 eire suteriabon compelenth pentna protectin mediulul stobileste efoctuare evaludini impectulut asupra medivlui 5i'sau a
Sl adeeste, sobiciamul are oblizeiia d¢ a notifica scest fapt sutoriatl adminlstraliel piblice competents cu privire b menjinetea
o — cererll pentry aulorizasey exbeutiril ncrrilor dé construciil
I wiulis i care. dupd cniterea certilicatulud de urbanism ori pe parcursul deruiini procedhurii de evaluare a impactualui asupra
et solie il renungd b imentia de realirare o investifiel, ncesin are obligalia & & rietifics acest it autorithili sdministratiel
publice compeiente.

S CEREREA DE EANTERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ! DESFUNTARE va fi insofith de
wrmdtenrdde documcnte:
a) coniificatul de urbamisim (eople);
1) dovadda titdului ssupra imobilului, teren sifsan constructil, sau, dupd coe, exteasul de plan cadasleal actpalien!
bt 2i 5i extrssul de carie funciard de informare actunlizat In zi, in cazul in care legen nu dispune alifel (cople
legnlieatdy
o) documen tngin tehnicd - DT, dupd caz (2 exemplare originale)

Bl brac, O brok DDA

) anizele si acordurile de amplasament stabilite prin certifieatul de urbaniso:
[ atvizer 5t an it peiviad weilitapile wrbane st infraserucira fcopie).

L stliamenpmce du A DEHI’E naturale
Laumalizane [ltelefonizare

!_; AUTHETEEE SO SheTE I dlecinei L]S::Iuh:il:!M

Lt abimentare e encrgie termiel Dtllillipl.’iﬂhlll"ill'l

Alte ok moondun

Eatros ©F siwtusilieat;

AL Plan de amplasament i delimitare vizal de O.CP L - Marnnureg

Hotirire de Consilin Local co privice ks vnzarea-compfiraren terenulil concesional;
Contraet de sviimgprecumpdrane;

ar it oy il by L ||-n-|n:|,i.! civila [ ]s."nnt'lrﬂh:nw|lilln]wi
whiers apecifloe ale sufministragicl publice cemele ghovaw ais sevicitlor descenfoalizone afe avesiornd



b sl ode spncbealirane 1) exemplr o)

el punctul de vedersactnl administratiy ol suoritdigii competente pepten proteciin medinini (cople);

N Dcumenele de Maed ale urmdloarelor nse (copic):

Precemml ventifica de grbanism pre vilabilitatea de 12 tunl de fa data emiteril.

pURINAR = e TECT S
Viceprinar degemant SECRETAR GENERA L /e
b Doew o s Lia Augusilng Murvesan Vealylin Miloeln Morih

0~

Lt tasa e JLOD ei. a fost achitata conform chitangel nr. 106318 0260960 din 08,04,2024 viloase 11,00
Shitar kg e urgend 0,00 fei, o fost achitata conform (LT EE T O 1\ S
Prerentul cermificat de wrbanism a fost transmis solicitantulul direct la datade ... ...,

III'I'I\.II n

LI T
o

b conformitate vu prevedenile Legii ne 5001991 privind autorizarca execotiinil lucrarilor de construcii, republicat
vieditichrile s completirile uligrioans,

SEPRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBARISM

de vdntnde e 0B la data de oo
IDpd sceased ditd. o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urmind sa objind, In condifiile

Fegdiie ik ol centificn de urbanism

FRINIAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lin Augusting Muresin lenbelln Mihaela Morih

il

Ehatde pic b ek volidbilinagil
vl axade o el conform elitangé nr,
Framsines =olicitamiulod b gy de direci



